湖南湘江韵景房地产开发有限公司
蓝田基地项目方案设计征集公告

湖南湘江韵景房地产开发有限公司为加快推进蓝田基地项目方案设计及总图方案报批工作，提高蓝田基地项目的方案设计创作水平，满足市场各类购房需求，合理计划投资成本，现公开征集设计方案，欢迎相关单位积极组织参加此次征集活动。
一、工程概况
1.1 工程名称：蓝田基地项目方案设计
1.2 建设地点：长沙县黄兴镇蓝田村
1.3 工程项目具体情况：
占地面积：104601㎡，约157亩，商住比2:8
容积率：1.0＜FAR≤3.3
限高：100米内
绿地率：35%以上
二、征集人
2.1 单位名称：湖南湘江韵景房地产开发有限公司
2.2 地址：湖南省长沙经济技术开发区东六路南段100号有色地勘产业大厦1717室
2.3 联系人：雷啸、肖云云
2.4 联系电话：15675180909  15084958206

三、征集方式
本次征集按照“公开、公正、公平”的竞争原则进行公开征集和评选。
四、参与人资格要求
4.1 建筑工程甲级以上（含甲级）设计单位，具备同类型项目设计经验。
4.2 深入了解国内房地产市场走势，熟悉国家房地产政策，具有三年以上设计经验，拥有独立的设计团队。
4.3 主持该方案设计的总设计师应具有国家一级注册建筑师资格且近三年内主持过类似项目设计。
4.4 最近三年内成功业绩（已实施或正在实施的方案设计）要求：业绩需具备同等或者相似设计户型和占地面积；具有3个（含）以上的同类地产项目方案设计（电子档或纸质文件），并提供相关业绩证明资料。
4.5 单位管理制度完善、从业人员具备良好的职业操守。
4.6 参与人需具备有效的单位法人营业执照和资质证书，且均在有效时间内。
五、参与费用
5.1 参与费用，参与人应承担其本次活动的全部费用，包括准备和递交文件，进行文件澄清等过程所涉及的一切费用。
5.2 对排前三名的单位给予奖励，第一名为该蓝田基地项目的方案设计单位，第二名奖金为人民币 拾万 元整,第三名奖金为人民币 伍万 元整。
5.3 获奖单位方案设计知识版权归属征集人所有。
5.4 上述费用收票后以银行转账形式在 7 个工作日支付。
[bookmark: _Toc91874492]六、征集人文件资料提供
6.1 征集人向参与人提供有关现场的数据和资料（附件）。
[bookmark: _GoBack]6.2 征集人将提前确定地点和时间，组织参与人对现场及其周围环境进行踏勘，以便使参与人查明或核实有关编制文件。
七、征集内容与设计成果要求
7.1 本次征集方案设计要求。
7.1.1基础户型及建筑面积要求：高层80~100㎡（少量）、高层110~130㎡、平层小高层＞160㎡、复式小高层≥180㎡；洋房（平/复）160~180㎡；多层复式180~240㎡、及配套商业和公寓等，其中小高层(平/复)、洋房（平/复）、多层复式总套数要求400套以上（不限搭配形式，根据整体规划布局设计），多层复式层数限定为6层，总容积率2.0-2.8。人车分流，地下车库及人防工程按长沙市、县相关规定执行。
7.1.2因本项目红线不规整，此次方案设计以规划路网为界线进行整体设计，包含西南侧25亩土地。西南侧设计的建筑物不能压土地红线，一期设计方案以用地红线进行退让。
7.1.3符合《长沙县建设项目规划设计条件通知单》中配套、设计和其他要求。
7.2 提供一套完整的设计方案，方案设计应满足方案设计深度，同时不少于以下内容：
7.2.1总平面图，方案设计说明、主要经济技术指标。
7.2.2设计效果图：总体鸟瞰图、建筑单体透视图。
7.2.3单体建筑各层（含地下）平面图、立面图、剖面图、典型户型平面图。
7.2.4设计分析图：功能分析图、总平面交通分析图、环境景观分析图、停车分析图、日照分析图。
7.2.5其他：参与人认为应该补充的图纸。
7.2.6设计工作调查表（密封送交）。

八、文件递交时间和地点
8.1 设计文件递交截止时间：2020年10月15日10:00前（北京时间）。
8.2 设计文件递交地点：湖南省长沙经济技术开发区东六路南段100号有色地勘产业大厦1717室。
8.3 设计文件要求：设计文件请采用电子与纸质相结合形式，其中纸质文件为正本一份。将设计文件电子版发至3476057014@qq.com。

九、方案设计讲解
9.1 所有参与人需密封并自带设计方案，由主设计师进行工程设计讲解。
9.2 有下列之一的，将被视为无效设计文件：
（1）设计文件内容不全，字迹模糊，难以辨认的。
（2）设计文件逾期送达的。
（3）扰乱会场秩序，经劝阻无理取闹的。
9.3 参会时间、地点：2020年10月15日10：00（北京时间），湖南省长沙经济技术开发区东六路南段100号有色地勘产业大厦1702室。抽签确定讲解顺序。

十、评选
10.1 征集人组建评选委员会。评选委员会由征集人和有关技术专家组成，采用综合得分评标法。
10.2 正式评选前，由各参与人向评委介绍方案并回答问题，然后评委开始进入正式评选。
10.3 评选委员会负责对设计文件进行审查、质疑、评估和比较。
10.4 评选委员会本着公平、公正、科学、择优的原则，对各设计文件进行独立打分（评分表见附件3），去掉一个最高分和一个最低分后按评选委员会其他成员分值算术平均计算出的数值即为参与人的得分，依据参与人得分多少确定其奖励等次。
十一、附件（征集单位提供）
11.1 长沙县建设项目规划设计条件通知单（附件1）（在联系人雷啸处领取）
11.2 现状地形CAD图（附件2）（在联系人雷啸处领取）
11.3 评分细则（附件3）
11.4 建安工程单方造价经济指标参考值（附件4）
11.5 设计工作调查表（附件5）

湖南湘江韵景房地产开发有限单位
                                           2020年9月30日


附件3评分细则
（1）.商务部分（20分）
	
	分项
	分值
	评分说明

	商 务 部 分
	商务报价
	7
	按参与人提交的《设计工作调查表》进行计算，以靠近平均值进行排序，得分依次为7分、4分、1分

	
	拟派项目总负责人（主设计师）
	5
	参与人拟派项目总负责人（主设计师）近3年主持类似项目1项得1分，每多1项加1分，最多得3分；项目获得省级奖的加1分，每多1项加1分，最多得2分

	
	主创团队
	5
	主创团队和甲方配合程度，主设计师驻现场设计时间≥总设计时间2/3，得5分；≥总设计时间1/3，＜总设计时间2/3，得3分；≤设计时间1/3，得1分

	
	类似业绩
	3
	达标类似项目业绩1项得1分，每多1项加1分，最多得3分；


（2）.技术部分（80分）
	
	分项
	分值
	评分说明

	







技
术
部
分
	








方案

内容
	对现场情况充分解读
	10
	基于方案设计对现场情况得充分了解与解读评分：
对现场情况分析透彻、理解深入、合理解读项目诉求与定位（7-10分）
对现场情况了解一般，普通分析，基本符合项目要求（4-6分）
对现场情况了解模糊，分析不合理、不符合项目要求（0-3分）

	
	
	项目难点分析及措施
	15
	基于方案设计对项目难点与重点的分析及措施进行打分：
重难点分析与措施合理合适（15分）
重难点分析与措施合理合适程度一般（10分）
不合理不合适（0分）

	
	
	设计理念及方案
	25
	基于方案设计设计理念、规划特色、方案亮点：
理念新颖，规划布局合理，方案设计完善，充分体现功能性与美学结合，且兼顾了后期维护与科学性（20-25分）
理念较新颖，规划布局合理性、功能性与美学性程度一般（15-20分）
理念较落后，规划布局无特色，不完善不合理，效果差（10-15分）

	
	
	图纸设计深度表达
	15
	基于参与人图纸表达深度打分：
完全达到深度要求（13-15分）
大部分达到深度要求（9-12分）
基本达到深度要求（0-8分）

	
	
	投资估算合理性
	5
	为更好的推动本项目建设限额设计针对方案的投资估算的合理性进行评分：
投资估算合理科学（5分）
投资估算基本合理（3-4分）
投资估算不太合理（0-2分）

	
	

现场陈述和答疑
	陈述
	5
	根据现场陈述情况综合进行评审：
陈述内容详尽、条理清晰、特色明显（5分）
陈述内容详尽但特点不够突出，针对性不强（3-4分）
有基本陈述，但不够详细且无针对性（1-2分）

	
	
	答疑
	5
	根据现场答疑情况综合进行评审：
能现场流利回答问题，且回答的问题具有针对性，回答问题详尽，能让评委充分了解参与人的性方案（5分）
能现场流利回答问题，但回答的问题仍有不足之处（3-4分）
能简单回答问题，但无针对性（1-2分）















附件4  建安工程单方造价经济指标参考值
建安工程单方造价经济指标参考值

	序号
	单项工程
	建安单方成本最高限价
	备注

	1
	高层
	2150~2300
	建安成本包括建筑工程、装饰装修、给排水、强弱电及智能化、消防、暖通等

	2
	小高层（平/复）
	2150~2300
	

	3
	洋房（平/复）
	2300~2500
	

	4
	多层复式
	2300~2500
	
















附件5  设计工作调查表（密封提交）
	序号
	项目名称
	设计报价上限值（元/㎡）
	设计报价
（元/㎡）
	方案设计面积
	合价
	所需时间（天）

	1
	高层
	18
	
	
	
	

	2
	小高层（平/复）
	18
	
	
	
	

	3
	洋房（平/复）
	28
	
	
	
	

	4
	多层复式
	30
	
	
	
	

	5
	合价
	/
	/
	/
	
	



单位（盖章）：
法人代表（授权委托人）签名：
日期：

注：授权委托人的须同时提供法定代表人的《授权委托书》
